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1037 Budapest lIl. kerlilet, Vérosvari at 109.
Tarsashaztulajdont Alapit okirata

Alulirott Remete-Ingatlan Korlatolt Felelésségli Tarsasag (cégjegyzékszam: 01-09-993051; adészam: 24155252-2-41; statisztikai
szamjel: 24155252-6810-113-01; székhely: 1034 Budapest, Bécsi Ut 120., 4/403.; képviseld: Kasuk Irina /sziiletési datum: 1971.07.10,;
anyja neve: Pupiseva Marija Alekszejevna; adoazonosito jel: 8381750539; lakcim: 1037 Budapest, Remete kéz 22./ ligyvezet(), mint
1/1 aranya Tulajdonos

elhatarozasa alapjan az ingatlan-nyilvantartasban a Budapest Févaros Korményhivatala Foldhivatali F8osztaly altal nyilvantartott,
Budapest lll. keriilet, Belteriilet 16914 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1037 Budapest Ill. ker., Vrdsvari ut 109. szam
alatt talalhato, ,,klvett beepltetlen terulet" megnevezesu 513 m?2 alapteriiletii ingatlanon epl'ilo a bejegyzési kérelemhez csatolt

:::::::

tarsashaztulajdont alaplt a mai napon a kévetkez6k szerint:
tarsashaz - tulajdont

alapita Jelen alapité okiratban ("Alapitéi Okirat") szabalyozott feltételek szerint.
a jogerds épitési engedély szama: IR-000332002/2021, ETDR jogerdre emelkedésének napja: 2021.07.16

Az alapitasi szandék és annak feljegyzése az Ingatlan tulajdoni lapjéra:
_Z Alapitd az Ingatlant a jelen Alaplto Okirattal tarsashaztulajdonna alakltja és kéri az elGzetes tarsashaz tényének feljegyzését az
Ingatlan tulajdoni lapjanak Ill. részére a Tarsashazakrol sz6l6 2003. évi CXXXIII. térvény (a tovabbiakban tarsashdzi tv) 7 § (1) bek.
alapjan. Az Alapito az alapitasi szandék feliegyzéséhez jelen Alapitd Okirat alairasaval feltétiendil és visszavonhatatianul hozzéjarul.

A tarsashaztulajdon létrejétte:
Az Alapito az épitkezés befejezését és az Epiilet ingatlan-nyilvantartasi feltiintetését kivetSen kéri az ingatlaniigyi hatdsagtol, hogy a
Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. Kerlileti Hivatala altal vezetett ingatlan-nyilvantartasba a Budapest Ill. keriilet belterilet 16914
helyrajzi szamu Ingatlan tulajdoni lapjara jelen Alapitd Okirat rendelkezéseinek megfelelden jegyezze be a tarsashéztulajdont, ennek
keretében nyissa meg a tulajdoni torzslapot, melyre jegyezze be a kdzds tulajdon targyait, valamint nyissa meg a kiilén tulajdonban allé
oroklakéasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek tulajdoni kiilonlapjait. Ehhez az Alapito jelen Alapito Okirat alairasaval feltétiendl
és visszavonhatatlanul hozzajérul.

A Tarsashaz Kozdsség neve: 1037 Budapest, Vordsvari Ut 109 sz. alatti Tarsashéz

l.
Altalanos rendelkezések

Az alapit6 az ingatlant az Alapito Okirat szerint természetben és jogilag megosztva, illetve a kialakitandd 14 albetét szémara a kbzdsben
_arado részek kozbs hasznélatanak biztositasaval alapitjak a tarsashaztulajdont, hogy aszerint tartsék mindenkori tulajdonosai
tulajdonukban és birtokukban. A jelen Alapito Okirat ,lIl.” fejezetében felsorolt egységek, mint a tarsashaz albetétei a jelen alapito okirat
rendelkezéseinek megfeleléen, mint droklakasok, valamint nem lakas céljara szolgalé helyiségek (a tovabbiakban: "6rok-egységek”) —
a k6zos tulajdonban marado telek, épiiletrész, berendezések és felszerelések (“II." fejezet) kozds hasznélatanak a jogaval — kiilon
tulajdonba keriiltek azzal, hogy a mindenkori tulajdonostarsak egymas kozotti jogviszonyat a Polgéri Torvénykdnyvnek a kézos
tulajdonra vonatkoz6 szabalyai, a 2003. évi CXXXIII. tv., valamint az Alapité Okiratban foglaltak az alébbiak szerint szabélyozzak.

Az alapito kijelenti, hogy a tarsashaz alapitaséaval az egyes albetéteknek és az azokhoz tartozo kdzds részekre vonatkozo illetdségek
kialakitasaval azok egymas terhére nem gazdagodnak, vagyonatruhazas kozottiik nem tortént. A tarsashéz alapitas megfelel a tenyleges
tulajdoni aranyoknak és az adott kiilén tulajdoni egységekre vonatkozo kéltségek tényleges viselésének.

Az ingatlanon létesiil6 tarsashaztulajdon megosztasa és a mindenkori tulajdonostarsak kézotti jogviszony tekintetében a kévetkezok az
iranyadok:

Budapest, 2022.07.20.
Hortovényi Ugyvéd Iroda
a 1031 Budapest, Monostori it 8.
Remete- lngata Kft. Adészam: 18118896-241
képviseli: Kasuk Irina figyvezet6/
Alapité

\\ /“ \
Ellenjegyzem, egyben az okiratba foglalt megbizast- az okiratban szerepld feltételekkel ~ elvallalom, tovabbéa az okiratba fog@t meghatalmazast
elfogadom Budapesten, a mai napon, azaz 2022.07.20. napjan: dr. Hortovanyi lzabella ligyvéd /KASZ36061640/
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Il.
Koézos tulajdonban maradé vagyontargyak

Az Alapito Okirat 1. fejezeteben részletezett, mliszakilag elkiilonithetd, 6nalld egységet képez6 épiiletrészek természetben megosziva
kiilén tulajdonba keriilnek, mig az Alapito Okirat II. fejezetében meghatérozott ingatlanrészek - igy kiilénGsen a telek, és az Epiilet
biztonsagat, a tulajdonostarsak kozos céljat szolgalo épiiletrészek, szerkezeti elemek, berendezések és felszerelesi targyak, helyisegek
— kozos tulajdonban maradnak.

Tarsashazi kozos tulajdonba keriilnek az Epiiletek biztonsagat, allékonysagat és a tulajdonostérsak kozos céljat szolgalo épiiletrészek,
szerkezeti elemek, berendezések és felszerelési targyak, tovabba az 6sszes épiiletrész, épiilet-berendezés, felszerelési targy, amely a
jelen Alapito Okirat szerint nem kertil kiilén tulajdonba.

Az Epiiletek tartoszerkezetei, azok részei, az épliletek biztonsagat, llékonysagat és a tulajdonostarsak kdzos céljat szolgald épiiletrész,
épiilet-berendezések és vagyontargyak akkor is a tarsashazi kozds tulajdonba tartoznak, ha azok valamely kiilon tulajdoni egységhez
tartozo helyiségen beliil talélhatoak. Az Alapitd Okirat létrejottét kdvetden létesitett vagy beszerzett épiiletresz, berendezés és
felszerelés targy a tarsashaz kozos tulajdonba keriil, ha a jelen pontban meghatarozott feltételeknek megfelel.

A fentiek alapjan a mindenkori tulajdonostarsak kdzds tulajdondban allnak rémai szadmokkal jeldlt alabbi ingatlanrészek, a
berendezések és felszerelési targyak:

l. Budapest lIl. keriilet, Belteriilet 16914 helyrajzi szam alatt felvett 513 m? teriilet(i telekingatlan, amelyen a tarsashaz _
éplilt.

Il. Az épliletek alapjai, tehervisel6 és a kiilon tulajdonu illetéségeket elvalasztd falazatai, homlokzati nyilasok kivaltoi,
kdzbenso és zarofodémek, aknak, hészigeteld szerkezetek,

lll. tetGszerkezet (szigetelésekkel, héjalassal, badoglemezekkel) kemények, szelldz8 és villamharitd — rendszer teljes
egészében, mindennem(i kdzos biztonsagtechnikai, és tlizvédelmi berendezés, kiépitett 30 darabos napelem rendszerek

IV.  Homlokzatok (labazat, vakolat) erkélyek teherhordd szerkezetei, korlétjai

V. Lépcsbhazak, kiils és belsd lépcsék (korlatokkal, burkolatokkal) kézlekeddk

VI.  Kapubejard, és szerkezetei

VII. Az elektromos halozat vezetékei és szerelvényei a bekotéstdl a kiilon tulajdonu helyiségek fogyasztomérdjéig, illetve
leagazo vezetékéig, elektromos helyiségek

VIIl.  géazvezetékrendszer és szerelvényei a bekotéstdl a kiildn tulajdond helyiségek fogyasztomeérdjeig

IX.  vizvezetékek és szerelvényeik a bekotéstol a kiilon tulajdonl helyiségek fogyasztasmérdiéig, illetve a ledgazd vezetékeig

X.  csatornavezetékek a kiilon tulajdonu helyiségek leagazé vezetékéig

XI.  kaputelefon- rendszer a kiilon tulajdonu helyiségekben talalhatd késziilekekig

XIl. Az épiilet fel nem sorolt tartozékai (pl. szeméttarolé konténerek, hé és fiistelvezetd ventilatorok, parkologépek- auté emeld
gép-, gyari szama: DML002301) valamint minden a késdbbiekben kbzds koltséghél beszerzendd berendezési targy

XIll.  liftakna, lift, (630 kg/ 8 személy teherbirast, 5 megallast, szimplex le iranyba gy(ijté vezériés(i, mindenki &ltal vezethetd)
és kiszolgalo berendezései -

XIV. Pinceszinti kdzos teriiletek

rajzi jele/ 1D megnevezése terillete / m2
-102 elektromos helyiség 6,7
-103 elétér 4,3

Hortovanyi Ugyvédi lroda
1031 Budapest, Monostori Gt 8.
Adoszam: 18118896-2-41

Budapest, 2022.07.20.

bﬂ-&
Remete-Ingatlan Kft. \
képviseli: Kasuk Irina figyvezets/ \
Alapito %\é\'%
Ellenjegyzem, egyben az okiratba foglalt megbizast- az okiratban szereplé feltételekkel — elvéllalom, tovabbé az okiratba foglalt meghatalmazast
elfogadom Budapesten, a mai napon, azaz 2022.07.20. napjan: dr. Hortovanyi Izabella ligyvéd /KASZ36061640/



XV. Foldszinti kdzds tertliletek
rajzi jele/ ID megnevezése teriilete / m2
002 lift 3,1
003/1 elotér 17,5
003/2 kozlekedd 3,2
005 kukatarold 55
006 gépészet 5,8
XVI. 1. emelet kdzos terliletek
rajzi jele/ ID megnevezése terlilete / m2
101 folyosd 6,9
102 lépcsd 10,6
XVII 2. emelet kdzos teriiletek
rajzi jele/ ID megnevezése tertilete / m2
201 folyosd 6,9
202 lépcsd 10,7
XVIIL.
rajzi jele/ ID megnevezése terlilete / m2
301 folyosd 7.3
302 lépcs6haz 2,6

A ko6z0s tulajdonba tartoznak tovabba azok az épiiletrészek, berendezések, melyek esetlegesen nem szerepelnek a kézds tulajdon I1.
részéhez tartozo felsorolasban, de az alapito okirat kiilon tulajdonként nem jeldli meg.

A koz6s tulajdonban allo épiiletrészekbdl az egyes tulajdonosokat megilletd tulajdoni hanyad meghatarozasanak modjaként az egyes
kiilon tulajdonba keriilé ingatlan lakoegységek, tarolok, és teremgarazs teljes, mig a teraszok, erkélyek 50 %-os mértekii egesz és ket
tizedes jegyben kifejezett m2 egyiittes alapteriileteinek az Gsszes ilyen egységhez viszonyitott aranyaban - a nevez6ben 1000
hanyadban- keriil meghatarozasra azzal, hogy a kerekités szabalyait alkalmazva a tizedes szamoknél 5 és azt meghalado értekeknél
felkerekitve, mig a 4 és annal kisebb szamokkal lefelé kerekitve keriil meghatarozésra a szamlalo.

118
Kiilon tulajdon

Az egyes tulajdonostarsak kiilon tulajdonaba tartozik — mint tarsashaz-tulajdoni illetéségiik alkotérésze - a kdzds tulajdonba tartozo
vagyonrészek kozos birtoklasanak és hasznélatanak jogaval egyiitt mindaz a szerkezeti elem, amely a helyiségek, 6roklakéasok szerves
__ységét képezi és nincs a Il. pontban felsorolva, ezek: bels6 valaszfalak a vakolattal, belsd hideg és meleg padidburkolatok,
falburkolatok, nyilaszaro szerkezetek, berendezési és felszerelési targyak, a viz- és csatornahélézatbol az agazatvezetekek, az
elektromos és gazhalozatbol az un. orok-egységekhez (lakas) tartoz6 fogyasztasmérd utani vezetékek.

A kiilon tulajdon az egyes tulajdonostarsakat - a kdzds tulajdonbél valé hanyaddal egyiitt - az alabbiak szerint illeti meg:
3.1) A tulajdonostarsak kiilén tulajdonaba keriilnek az alabb meghatarozott épiiletrészek és a hozzajuk tartozo helyiségek a kbzds

tulajdonba nem tartozo épliletszerkezetekkel és berendezésekkel - a kbzds tulajdonban maradd vaqyonrészek kbzds
birtoklasanak, hasznalatanak jogéval - az alabbiak szerint:

Budapest, 2022.07.20. . B
Hortovényi Ugyvédi iroda
1031 Budapest, Monostori Ut 8.
Adoszam: 18118808-2-41

képviseli: Kasuk Irina figyvezetd/
] Alapitd

N
Ellenjegyzem, egyben az okiratba foglalt megbizést- az okiratban szerepld feltételekkel — elvéllalom, tovabbé az okiratoa fo‘?lﬁlt meghatalmazast
elfogadom Budapesten, a mai napon, azaz 2022.07.20. napjan: dr. Hortovanyi Izabella tigyvéd /KASZ36061640/



3.2) Az alaprajzon a foldszinten talalhato (fsz. 1. ajt6 alatt), F1. sorszammal jeldlt, 16917/0/A/1 helyrajzi szamu lakas az alabbi

helyiségekbdl all:

4

Alaprajz szerinti sorszam F1. lakas Teljes alapteriilet
F1_01 elotér 3,6 m?
F1_02 WC 1,5 m2
F1_03 nappali 21,4 m?
F1_04 étkez§ 4,3 m?
F1_05 konyha 7,6 m?
F1_06 szoba 12,5 m2
F1.07 szoba 10,5 m?
F1_08 kozlekedd 6,9 m?
F1_09 flirdészoba 5,3 m?
F1_10 terasz 11,8 m2
F1. lakas teriilete Gsszesen, terasz nélkiil: 73,6 m?
F1. lakas teriilete 6sszesen, terasszal: 85,4 m?
Az F1. lakas alapteriilete dsszesen: 74 m?

A kdz0s tulajdonbol az albetéthez tartozé tulajdoni hanyad: 55/1000

Az albetét tulajdonosa: Az Alapit6 1/1 tulajdoni illetséggel.

3.3) Az alaprajzon a foldszinten talalhato, (fsz. 2. ajtd alatt) F2. sorszammal jel6lt, 16917/0/A/2 helyrajzi szamu lakés az alabbi

helyiségekbdl all:

Alaprajz szerinti sorszam F2. lakas Teljes alapteriilet
F2_01 elotér 3,2 m?
F2_02 WC 1,3 m?
F2_03 nappali 17,5 m?
F2_04 étkez6 5,3 m2
F2_05 konyha 8,6 m?
F2_06 szoba 11,3 m2
F2_07 szoba 12,6 m2
F2_08 gardrob 4,9 m2
F2_09 flirdészoba 5,3 m2
F2_10 terasz 21,4 m2

F2. lakas teriilete Gsszesen, terasz nélkiil: 70 m?
F2. lakas teriilete Osszesen, terasszal: 91,4 m?
Az F2. lakas alapteriilete dsszesen: 70 m?

A koz0s tulajdonbdl az albetéthez tartozé tulajdoni hanyad: 52/1000

Az albetét tulajdonosa: Az Alapit6 1/1 tulajdoni illetéséggel.

Budapest, 2022.07.20.

Ellenjegyzem, egyben az okiratba foglalt megbizast- az okiratban szereplé feltételekkel ~ elvéllalom, tovabba az okir

2

AL
Remete-| g{tI:rx“\Kf(

képiseli: Kasuk Irina figyvezets/
" Napito

Hortovényi Ugyvédi Irods
1031 Budapest, Monostori (it 8.
Adoszam: 18118896-2.41

elfogadom Budapesten, a mai napon, azaz 2022.07.20. napjan: dr. Hortovanyi Izabella tigyvéd /KASZ36061640/

a foglalt meghatalmazast
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34) Az alaprajzon az 1. emeleten talalhato, (1. emelet 1. ajtd alatt) 1/1. sorszammal jelélt, 16917/0/A/3 helyrajzi szamu lakas az
alabbi helyiségekbdl all:

Alaprajz szerinti sorszam 1/1. lakas Teljes alapteriilet
11_01 el6tér 3,6 m?
11_02 WC 1,5 m2
1/1_03 nappali 21,4 m?
11_04 étkezé 4,3 m?
11_05 konyha 7,6 m?
111_06 szoba 12,5 m2
11_07 szoba 10,4 m?
11_08 gardrob 5,4 m?
11_09 fiirdészoba 4,9 m?
11_10 erkély 7,9 m?

1/1. lakas teriilete Gsszesen, erkély nélkiil: 71,6 m?
1/1. lakas teriilete 6sszesen, erkéllyel: 79,5 m?
Az 1/1. lakas alapteriilete dsszesen: 72 m?

A kdz0s tulajdonbol az albetéthez tartozé tulajdoni hanyad: 54/1000
Az albetét tulajdonosa: Az Alapit6 1/1 tulajdoni illetéséggel.

3.5) Az alaprajzon az 1. emeleten talalhato, (1. emelet 2. ajtd alatt) 1/2. sorszammal jeldlt, 16917/0/A/4 helyrajzi szamu lakas az
alabbi helyiségekbdl all:

Alaprajz szerinti sorszam 1/2. lakas Teljes alapteriilet

1/2_01 el6tér 3,2 m?

1/2_02 WC 1,3 m2
1/2_03 nappali 17,5 m?

1/2_04 étkez6 5,3 m?

1/2_05 konyha 8,6 m?
1/2_06 szoba 11,3 m?
1/2_07 szoba 12,6 m2

- 1/2_08 gardrob 4,9 m?2
1/2_09 flirdészoba 5,3 m2

112_10 erkély 8,6 m2

1/2. lakas teriilete Gsszesen, erkély nélkiil: 70 m?
1/2. lakas teriilete Gsszesen, erkéllyel: 78,6 m?

Az 1/2. lakas alapteriilete dsszesen: 70 m?

A ko6z0s tulajdonbdl az albetéthez tartoz6 tulajdoni hanyad: 52/1000
Az albetét tulajdonosa: Az Alapité 1/1 tulajdoni illetdséggel.
Hortovanyi Ugyvédi Iroda

1031 Budapest, Monostori Ut 8.
Adészam: 18118896-2-41

Budapest, 2022.07.20.

képiseli: Kasuk Irina figyvezetd/
- Napitd /w

Ellenjegyzem, egyben az okiratba foglalt megbizast- az okiratban szereplé feltételekkel — elvallalom, tovabbé az okiratba foé’la,t meghatalmazast
elfogadom Budapesten, a mai napon, azaz 2022.07.20. napjén: dr. Hortovanyi Izabella Gigyvéd /KASZ36061640/
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3.6) Az alaprajzon az 1. emeleten talalhato, (1. emelet 3. ajto alatt) 1/3. sorszammal jeldlt, 16917/0/A/S helyrajzi szamu lakas az
alabbi helyiségekbdl all:

Alaprajz szerinti sorszam 1/3. lakas Teljes alapteriilet
113_01 elotér 2,7 m?
1/3_02 nappali 19,7 m?
1/3_03 étkezd 5,8 m?
1/3_04 konyha 52m?
1/3_05 szoba 13,5 m2
1/3_06 flirdészoba 4 m?
1/3_07 kdzlekedd 0,9 m2
1/3_08 WC 1,4 m?
1/3. lakas teriilete 6sszesen: 83,2 m?

Az 1/3. lakas alapteriilete dsszesen: 53 m?

A kdzs tulajdonbol az albetéthez tartozé tulajdoni hanyad: 40/1000

Az albetét tulajdonosa: Az Alapit6 1/1 tulajdoni illetéséggel.

3.7) Az alaprajzon az 1. emeleten talalhato, (1. emelet 4. ajtd alatt) 1/4. sorszammal jelolt, 16917/0/A/6 helyrajzi szam( lakés az

alabbi helyiségekbdl all:

Alaprajz szerinti sorszam 1/4. lakas Teljes alapteriilet

1/4_01 elétér 2,4 m2
1/4_02 nappali 16,3 m?
1/4_03 étkezd 5 m?
1/4_04 konyha 6,5 m?
1/4_05 szoba 13,7 m2
1/4_06 flird6szoba 4 m?
1/4. lakas teriilete Gsszesen: 47,9 m?

Az 1/4. lakas alapteriilete dsszesen: 48 m?

A kdzs tulajdonbol az albetéthez tartozé tulajdoni hanyad: 36/1000

Az albetét tulajdonosa: Az Alapité 1/1 tulajdoni illetséggel.

3.8) Azalaprajzon a 2. emeleten talalhato, (2. emelet 1. ajté alatt) 2/1. sorszammal jeldlt, 16917/0/AIT helyrajzi szamu lakés az alabbi

helyiségekbdl all:

Budapest, 2022.07.20.

Alaprajz szerinti sorszam 2/1. lakas Teljes alapteriilet
2/1_01 elétér 3,6 m?
2/1_02 WC 1,5 m2
2/1_03 nappali 21,4 m?
211_04 étkezé 4,3 m?

Hortovanyi Ugyvédi Iroda

1031 Budapest, Monostori it 8.
Adobszam: 18118696-2-41

kép\i@ali: Kasuk Irina /ugy\;ezet(i/

Alapit6 m‘\l
Ellenjegyzem, egyben az okiratba foglalt megbizast- az okiratban szerepl feltételekkel — elvélialom, tovabbé az okiratba: foglalt meghatalmazést
elfogadom Budapesten, a mai napon, azaz 2022.07.20. napjan: dr. Hortovanyi Izabella tigyvéd /KASZ36061640/
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211_05 konyha 7,6 m?
2/1_06 szoba 12,5 m2
21107 szoba 10,4 m2
2/1_08 gardrob 54 m?
2/1_09 fiirdészoba 4,9 m?
2/1_10 erkély 7,9 m?

2/1. lakas teriilete 6sszesen, erkély nélkiil: 71,6 m?
2/1. lakas teriilete Gsszesen, erkéllyel: 79,5 m?
A 2/1. lakas alapteriilete 6sszesen: 72 m?

A koz6s tulajdonbol az albetéthez tartoz6 tulajdoni hanyad: 54/1000
Az albetét tulajdonosa: Az Alapit6 1/1 tulajdoni illetéséggel.

3.9) Azalaprajzon a 2. emeleten talalhato, (2. emelet 2. ajt6 alatt) 2/2. sorszammal jelolt, 16917/0/A/8 helyrajzi szamu lakas az alabbi
helyiségekbél all:

_ Alaprajz szerinti sorszam 2/2. lakés Teljes alapteriilet
2/2_01 elétér 3,2 m?
2/2_02 WC 1,3 m2
2/2_03 nappali 25,5 m?
2/2_04 étkez6 11,8 m2
2/2_05 konyha 12,1 m?
2/2_06 szoba 13,5 m?
22 07 szoba 12,9 m2
2/2_08 szoba 12,6 m?
2/2_09 flirdészoba 5 m?
22_10 fiirdészoba 4,4 m?
212 11 gardréb 16,3 m2
2/2_12 erkély 8,6 m?

2/2. lakas teriilete Gsszesen, erkély nélkiil: 118,6 m?
2/2. lakas teriilete dsszesen, erkéllyel: 127,2 m?
Az 2/2. lakas alapteriilete dsszesen: 119 m?

A koz0s tulajdonbol az albetéthez tartozé tulajdoni hanyad: 89/1000

Az albetét tulajdonosa: Az Alapito 1/1 tulajdoni illetéséggel.

Budapest, 2022.07.20. Hortovanyi Ugyvédi iroda

1031 Budapest, Monostori 0t 8.
Adészam: 18116896-2-41

g
épviseli: Kasuk Irina figyvezet6/ l
_ Alapitd \\\

Ellenjegyzem, egyben az okiratba foglalt megbizast- az okiratban szerepld feltételekkel — elvéllalom, tovabba az okiratba foglalt meghatalmazast
elfogadom Budapesten, a mai napon, azaz 2022.07.20. napjan: dr. Hortovanyi Izabella ligyvéd /KASZ36061640/
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3.10) Az alaprajzon a 2. emeleten talélhato, (2. emelet 3. ajto alatt) 2/3. sorszammal jelolt, 16917/0/A/9 helyrajzi sz&ma lakas az alabbi

Alaprajz szerinti sorszam 2/3. lakas Teljes alapteriilet
2/3_01 el6tér 2,7 m2
2/3_02 nappali 19,7 m2
2/3_03 étkezd 5,8 m2
2/3_04 konyha 5,2 m?
2/3_05 szoba 13,5 m?
2/3_06 fiirdészoba 4 m?
2/3_07 kdzlekedd 0,9 m2
2/3_08 wC 1,4 m?

2/3. lakas teriilete 6sszesen: 53,2 m?
Az 2/3. lakas alapteriilete dsszesen: 53 m?

A kdzds tulajdonbol az albetéthez tartozé tulajdoni hanyad: 40/1000

Az albetét tulajdonosa: Az Alapito 1/1 tulajdoni illetdséggel.
3.11) Azalaprajzon a 3. emeleten és 4. emeleten talalhato, (3. emelet 1. ajtd alatt) 3/1. sorszammal jeldlt, 16917/0/A/10 helyrajzi szamu
lakas az alabbi helyiségekbdl all:

Alaprajz szerinti sorszam 3/1. lakas Teljes alapteriilet
3/1_01 elétér 3,6 m?
3/1_02 WC 1,5 m?
31_03 nappali 19,9 m2
3M1_04 étkez 12,4 m2
31_05 konyha 8,9 m?
3/1_06 szoba 13,8 m?
3M_07 tarolo 1,6 m?
3/1_08 gardréb 5,4 m2
3/1_09 fiirddszoba 4,9 m?
31_14 erkély 8,4 m2
4. emeleten

3/1_10 szoba 9,7 m2
31N szoba 9,8 m?
3M1_12 fiirdo 3,6 m?
3M1_13 kozlekedd 4,2 m2
3/M1_15 terasz 16 m?

3/1. lakas teriilete 6sszesen, erkély és terasz nélkiil: 99,3 m?

3/1. lakas teriilete 6sszesen, erkéllyel és terasszal: 123,7 m?

A 3/1. lakas alapteriilete dsszesen: 99 m?

Budapest, 2022.07.20. NN
S Hortovéanyi Ugyvédi lroda

1031 Budapest, Monostori Gt 8.
. Adobszém: 18118896-2-41
képvieli: Kasul Irina figyvezets/ g

Alapito

(M
Ellenjegyzem, egyben az okiratba foglalt megbizast- az okiratban szerepl§ feltételekkel — elvallalom, tovabba az okiratH/a’ foglalt meghatalmazast
elfogadom Budapesten, a mai napon, azaz 2022.07.20. napjan: dr. Hortovanyi Izabella ligyvéd /KASZ36061640/
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A k6z0s tulajdonbol az albetéthez tartozo tulajdoni hanyad: 74/1000
Az albetét tulajdonosa: Az Alapitd 1/1 tulajdoni illetéseggel.

3.12) Azalaprajzon a 3. emeleten és 4. emeleten talalhato, (3. emelet 2. ajto alatt) 3/2. sorszammal jeldlt, 16917/0/A/11 helyrajzi szamu
lakas az alabbi helyiségekbdl all:

Alaprajz szerinti sorszam 3/2. lakas Teljes alapteriilet
3/2_01 el6tér 3,2 m?
3/2_02 WC 1,3 m2
3/2_03 nappali 16,5 m?
3/2_04 étkezé 12,9 m?
3/2_05 konyha 8,9 m?
3/2_06 tarolo 2,6 m2
3/2_07 szoba 14,8 m?
3/2_08 gardrob 4,9 m?2
3/2_09 fiirddszoba 53m?
3/2_14 erkély 9,1 m?
4, emeleten

3/2_10 szoba 9,7 m?
3/2_11 szoba 9,4 m?
3/2_12 fiird® 3,6 m?
3/2_13 kozlekedd 4,2 m2
3/2_15 terasz 16 m?

3/2. lakas teriilete Gsszesen, erkély és terasz nélkiil: 97,3 m?

3/2. lakas teriilete Gsszesen, erkéllyel és terasszal: 122,4 m?

A 3/2. lakas alapteriilete dsszesen: 97 m?

A k6z0s tulajdonbdl az albetéthez tartoz6 tulajdoni hanyad: 73/1000
Az albetét tulajdonosa: Az Alapité 1/1 tulajdoni illetéséggel.

213) Az alaprajzon a 3. emeleten talalhato, (3. emelet 3. ajtd alatt) 3/3. sorszammal jel6lt, 16917/0/A/12 helyrajzi szamu lakas az
_ alabbi helyiségekbdl all:

Alaprajz szerinti sorszam 3/3. lakas Teljes alapteriilet

3/3_01 elétér 2,7 m?
3/3_02 nappali 19,7 m?
3/3_03 étkez6 5,8 m2
3/3_04 konyha 5,2 m?
3/3_05 szoba 13,5 m?
3/3_06 flirdészoba 4 m?

3/13_07 kozlekedd 0,9 m?
3/3_08 WC 1,4 m2

Budapest, 2022.07.20. — )ﬁ
// al Hortovanyi Ugyvédi lroda

Remete-Ingatlan Kft. 1031 Budapest, Monostori it 8.

. 3-2-41
képviseli: Kastik Irina Aigyvezetd/ Adgszam: 18118696-2-4
Alapitd ﬂq\(
Ellenjegyzem, egyben az okiratba foglalt megbizast- az okiratban szerepl6 feltételekkel — elvallalom, tovabbé az okiratba foglalt ﬁueghatalmazést
elfogadom Budapesten, a mai napon, azaz 2022.07.20. napjan: dr. Hortovanyi Izabella tigyvéd /KASZ36061640/
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3/3. lakas teriilete 6sszesen: 53,2 m? l

A 3/3. lakas alapteriilete sszesen: 53 m?
A koz0s tulajdonbol az albetéthez tartoz6 tulajdoni hanyad: 40/1000
Az albetét tulajdonosa: Az Alapité 1/1 tulajdoni illetdséggel.

3.14) Az alaprajzon a 3. emeleten talalhato, (3. emelet 4. ajto alatt) 3/4. sorszammal jellt, 16917/0/A/13 helyrajzi szamu lakés az
alabbi helyiségekbél all:

Alaprajz szerinti sorszam 3/4. lakas Teljes alapteriilet

3/4_01 el6tér 2,7 m?
3/4_02 nappali 16,3 m?
3/4_03 étkezs 5 m?
3/4_04 konyha 6,5 m?
3/4_05 szoba 13,7 m?
3/4_06 fiirdészoba 4 m?
3/4. lakas teriilete 6sszesen: 482 m?

A 3/4. lakas alapteriilete sszesen: 48 m?

A k6z0s tulajdonbol az albetéthez tartozé tulajdoni hanyad: 36/1000

Az albetét tulajdonosa: Az Alapité 1/1 tulajdoni illetéséggel.

3.10) A kozds tulajdonbdl az egyes tulajdonostarsakat megilletd hanyad mértéke a tulajdonostarsak kiilon tulajdonaban allo
épliletrészek nagysagahoz igazodik.

3.11) A Kiilon tulajdonban 1év6 lakéasok és egyéb helyiségek a hozzéjuk tartozd kézds tulajdoni hanyaddal egyiitt dnéllé tarsashézi
ingatlanok, a kdzos tulajdoni hanyadok a kiilén tulajdonban lévé lakasok és egyéb helyiségek jogi alkotorészei, egyitt mindsiilnek
onallé ingatlannak. A kdzos tulajdoni hanyad osztia a kiilén tulajdonban 1év6 lakésokon és egyéb helyiségeken fennalld
tulajdonjog sorsat, azok egymastdl nem elvalaszthatok, egymastol fiiggetleniil nem atruhazhatok és nem terhelheték meg.

3.12) Az alaprajzon a pince szinten talalhaté 101 sorszdmmal jelolt 16917/0/A/14 helyrajzi szamu teremgarézs. A k6zos tulajdonbdl az
albetéthez tartozé tulajdoni hanyad: 260/1000

Alaprajz szerinti sorszam megnevezése Teljes alapteriilet
-101 teremgarazs 349,20 m2

A teremgarazsban lévd egyes gépkocsibeallohelyek jeldlése, alapteriilete és tulajdoni hanyada a kévetkezd

jele teriilete tulajdoni hanyada
P/01 11,7 m2 17/1000
P/02 9,4 m2 14/1000
P/03 12,5 m2 18/1000
P/04 11,5 m2 17/1000
P/05 12,5 m2 18/1000
P/06 12,6 m2 18/1000

Budapest, 2022.07.20. Hortovanyi Ugyvédi Iroda
1031 Budapest, Monostori it 8.
Adbszém: 18118896-241

\

Ellenjegyzem, egyben az okiratba foglalt megbizést-— az okiratban szereplé feltételekkel - elvallalom, tovabbé az okiratba foglalt meghatalmazast
elfogadom Budapesten, a mai napon, azaz 2022.07.20. napjan: dr. Hortovanyi Izabella ligyvéd /KASZ36061640/
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P/07 12,6 m2 18/1000
P/08 24,5 m2 36/1000
P/09 16,5 m2 24/1000
P10 14,1 m2 21/1000
PA1 13,5 m2 20/1000
PA2 12,3 m2 18/1000
P13 14,6 m2 21/1000

Az albetét tulajdonosa: Az alapitd 1/1 tulajdoni illetéséggel

A gépkocsibealiohely mindenkori tulajdonosaira vonatkozd, az elévasarlasi jog gyakorlaséval kapcsolatos rendelkezés:
Amennyiben a gépkocsibeallohely tulajdonostarsa a gépkocsibealld helyének megfeleld tulajdoni hanyadét a tarsashéazban lévé
oroklakasaval egyiitt kivanja harmadik személynek eladni, a gépkocsibealiohely tobbi tulajdonostérsa erre a tulajdoni hanyadra
nézve nem gyakorolhatja az elévasarlasi jogat.

3.13) Az alaprajzon a foldszinten szinten talalhaté 16917/0/A/15 helyrajzi szamu tarold

Alaprajz szerinti sorszam megjeldlés Teljes alapteriilet
001 tarol6 43 m?

A tarol6 alapteriilete dsszesen: 43 m2
A ko6z0s tulajdonbdl az albetéthez tartoz6 tulajdoni hanyad: 32/1000
Az albetét tulajdonosa: Az alapité 1/1 tulajdoni illetéséggel

3.14) Az alaprajzon a foldszinten szinten talalhaté 16917/0/A/16 helyrajzi szamu térol6

Alaprajz szerinti sorszam megjeldlés Teljes alapteriilet
002 tarolé 17,4 m?

A tarolo alapteriilete 6sszesen: 17 m2
A k6z0s tulajdonbdl az albetéthez tartozé tulajdoni hanyad: 13/1000
Az albetét tulajdonosa: Az alapit6 1/1 tulajdoni illetéséggel

= IV.
Birtoklas, Hasznalat, Rendelkezési Jog

Kiilon tulajdon

4.1) A tulajdonostarsakat - az Alapitd Okiratban meghatarozott korlatozasokkal - a kiilon tulajdonukban &ll6 ingatlanra vonatkozoan
megilleti a birtoklas, a hasznalat és a rendelkezés joga.

4.2) Mindegyik tulajdonostars a kiilon tulajdonat - az Alapité Okirat keretei kozott - szabadon birtokolhatja, hasznélhatja és
hasznosithatja, annak birtokat, hasznalatat vagy hasznai szedésének jogat harmadik személynek &tengedheti. A kiilon tulajdoni
ingatlanok birtoklasanak és hasznalatanak részletes szabélyait a tulajdonostarsak a Hazirendben szabalyozhatjak. A tulajdonjog
védelmében barmelyik tulajdonostars dnalléan is felléphet

Hortovanyi Ugyvédi iroda
1031 Budapest, Monostori ut 8.
Adoszam: 18118896-241

Budapest, 2022.07.20.

Re/mete-l ‘gatlan Kft.
képviseli: Kasuk Irina figyvezet6/
7" Napito ; [({

Ellenjegyzem, egyben az okiratba foglalt megbizast- az okiratban szerepld feltételekkel - elvallalom, tovabbé az okiratba foglalt meghatalmazast
elfogadom Budapesten, a mai napon, azaz 2022.07.20. napjén: dr. Hortovanyi Izabella ligyvéd /KASZ 36061640/



12

4.3)  Akiilon tulajdonban 1év ingatlanok egymassal és a tarsashazi kdzos tulajdoni ingatlanrészekkel szembeni hasznalati viszonyaira
- ideértve a tarsashazi kozos vagy kiilon tulajdonban folytatott épitkezések eldsegitését - a Ptk. szomszédjogi szabalyi
értelemszer(ien iranyadéak.

44) A tuiajdonostarsak kiilén tulajdonukkal szabadon rendelkezhetnek, azt elidegenithetik és megterhelhetik. A tulajdonostarsakat a
mésik tulajdonostars kiilon tulajdonaban &ll6 ingatlanra vonatkozoan elévasarlasi vagy elébérleti jog a jelen Alapitd Okirat alapjan
nem illeti meg.

4.5) A tulajdonostarsak a kiilon tulajdonukban allé ingatlant csak olyan személyeknek adhatjék el, akik elézetesen irasban vagy az
adasvételi szerzédésben kételezettséget vallainak arra, hogy az Alapitdé Okiratban foglalt rendelkezéseket betartjak, azokat
magukra nézve kételez6nek fogadjak el.

Kozds tulajdon

4.6) A tarsashazi kozos tulajdon targyainak birtoklasara és rendeltetésszer(i hasznélatara - a kévetkezd pontban foglaltak
fenntartasaval - mindegyik tulajdonostars jogosult, ez azonban nem jarhat a tébbi tulajdonostars joganak vagy jogos érdekének
sérelmével.

4.7) Az atény, hogy az Alapitok vagy a tulajdonostarsak kdzds megallapodassal valamely kdzés tulajdonban allé ingatlanrészt egy
vagy t6bb tulajdonostars kizarolagos hasznalataba adnak, nem valtoztat az adott ingatlanrész kézds tulajdoni jellegén.

V.
Fenntartés, Karbantartas, Felujitas

A kiilon tulajdon kéltségei

5.1)  Amennyiben allagmegévasi, karbantartasi és felujitasi kételezettsegének valamelyik tulajdonostéars nem tesz eleget, és ezzel a
tobbi tulajdonostars jogos érdekét sérti vagy kart okoz, a tobbi tulajdonostars megfeleld hataridd kitlizésével felszélithatja annak
elvégzésére. A felszolitas eredménytelensége esetén a kozos képviseld jogosult a sziikséges munkélatokat elvégezni a
mulasztast elkdvetd tulajdonostars koltségére.

5.2) Mindegyik - kiilon tulajdonu - tulajdonostéars eszmei hanyada aranyaban koteles megfizetni a tarsashaz kozos tertileteinek
lizemeltetési koltségeit.

5.3) Az egy vagy tobb tulajdonostars kizarélagos hasznélatdban allé teriilet fenntartasaval, karbantartaséval és felljitasaval
kapcsolatos kéltségek csak a teriiletet kizarolagosan hasznalni jogosult tulajdonostarsa(ka)t terhelik.

5.4) Az lizemeltetési kdltség tartalmazza a tarsashaz ésszerii miikodtetésével kapcsolatban felmeriild valamennyi kéltséget (kdzés
hasznalatu terliletek energia- és kézmiikdltsége stb.). .

VI
A Tarsashaz Szervezete és Miikodése

6.1) Az Alapitok a 2003. CXXXVIIl. Tv. 13. § (3). bekezdésében biztositott lehetdséggel élve a Tarsashaz képviseletére és
mikodésére a Ptk. kozos tulajdonra vonatkozo rendelkezéseit rendelik alkalmazni.

VIL.
Ingatlan-Nyilvantartasi Rendelkezések

7.1) Alapité tulajdonos feltétlen és visszavonhatatlanul hozzajarul és kéri a Féldhivatal ingatlannyilvantartasi részlegétél, a
tarsashaztulajdon alapitasa tényének feljegyzését az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan tulajdoni lapjara.

Budapest, 2022.07.20. HOT‘E@‘Véﬁyi 1] gyvédi Iroda

1031 Budapest, Monostori Gt 8,
Adoszam: 18118896-2-41

képviseli: Kasuk Irina figyvezetd/
Alapito
Ellenjegyzem, egyben az okiratba foglalt megbizéast- az okiratban szereplé feltételekkel — elvéllalom, tovabbéa az okiratba foglalt meghatalmazast
elfogadom Budapesten, a mai napon, azaz 2022.07.20. napjan: dr. Hortovanyi Izabella ligyvéd /KASZ36061640/
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Alapitd a tarsashazakrol szolo 2003. évi CXXXIII. torvény alapjan a mar meglévé laké és nem lakocélu épiiletre vonatkozo
hatosagi bizonyitvanyok beszerzését kévetSen, valamint a szintenkénti zaradékolt alaprajzban foglaltak szerint kéri a
tarsashaznak az ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzését. Ennek soran a kdzos tulajdonban marad reszeket a foldreszlettel
egyiitt a tarsashaz féldlapba, mig a lakasokat, teremgarazst, tarolokat a kdzds tulajdonbél hozzatartozo tulajdoni hanyadokkal
egyiitt a tarsashaz kiilén lapba 6nallo ingatlanként vegye nyilvantartasba, és a tulajdonos(ok) javéra jegyezze be Budapest /ll.
keriilet, Beltertilet 16917/0/A/1 - 16917/0/A/16 helyrajzi szamok alatt.

Alapito tulajdonos kéri a Féldhivatal ingatlannyilvantartasi részlegétdl, a tarsashaztulajdon alapitasa tényének bejegyzeset az
ingatlan-nyilvantartasba a foldrészlet tulajdoni lapjara. Ennek soran a kdzds tulajdonban marado részeket a foldrészlettel egyitt
a tarsashaz foldlapba, mig a lakasokat, teremgarazst, tarolokat a kozos tulajdonbél hozzatartozo tulajdoni hényadokkal egyiitt a
tarsashaz kiilén lapba 6nallo ingatlanként vegye nyilvantartasba, és a tulajdonos(ok) javara jegyezze be Budapest Ill. keriilet,
Belteriilet 16917/0/A/1 - 16917/0/A/16 helyrajzi szamok alatt.

Alapitd a tarsashazakrol szol6 2003. évi CXXXIII. torvény alapjan a mar meglévs laké és nem lakocélu épiiletre vonatkozd
hatosagi bizonyitvanyok, valamint a szintenkénti zaradékolt alaprajzban foglaltak szerint kéri a tarsashaznak az ingatlan-
nyilvantartasba trténd bejegyzését.

Ennek soran a II. fejezet 2.3. pontjaban I-VII. alatt felsorolt kdzds tulajdonban maradé részeket egyesitve, annak egészére
vonatkozo tulajdoni hanyad és a tarsashézhoz tartozo kiilon tulajdond ingatlanok szama megjelélésével, tovabba az ingatlan
egészét megilletd jogok és kotelezettségek, valamint tények atvezetésével a tarsashaz térzslapjan a 1037 Budapest Ill. kertilet,
Vorésvari Gt 109. Tarsashaz tulajdonakent keriiljon bejegyzésre.

VIIL.
Egyéb Rendelkezések

A trsashéz ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését kivetden a kozosség az altala viselt kdzds név alatt az Epiilet fenntartasara,
felujitasa és a kozos tulajdonnal kapcsolatos Uigyek intézése soran jogokat szerezhet, és kotelezettségeket véllalhat, 6nalldan
perelhet és perelhetd, gyakorolja a kozds tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi jogokat, viseli a kdzds tulajdon terheit. A
tarsashaznak vagy a tulajdonostarsaknak ezzel ellentétes rendelkezése harmadik személyekkel szemben hatalytalan.

Az Alapitd Okirat valamely kikotésének érvénytelensége nem érinti a tbbi rendelkezés érvényességét. Az érvénytelen kikotés
helyébe olyan rendelkezés 1ép, amely leginkabb megfeleld Alapitok iigyleti akaratanak és a jogszabalyokkal dsszhangban ll.
Az Alapit6 Okirat hatalya kiterjed a tarsashazban, a késébbiekben tulajdont szerzé minden tulajdonostarsra. A jogutodra atszall
a jogeldd tarsashazzal kapcsolatos jogainak és kotelezettségeinek dsszessége, kivéve a kifejezetten személyhez k6tddo jogokat
és kotelezettségeket.

Az Alapitd kijelenti Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasag szerzddéskdtési korlatozas ala nem esik.

Alapito a jelen okirat alairasaval megbizza és meghatalmazza dr Hortovanyi Izabella tigyvédet (1031 Budapest, Monostori it 8.,
KASZ: 36061640), a tarsashéz alapitd okirat szerkesztésére, ellenjegyzésere tovabba hogy a tarsashaz alapitassal kapcsolatos
foldhivatali eljarasban Ot, mint Alapitot telies jogkorrel képviselie a Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly
elétt. Meghatalmazott a meghatalmazast elfogadia.

A jelen Tarsashaz Alapitd Okiratban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykdnyvrdl szolo 2013. évi V. torvény,
valamint a tarsashazakrol sz6l6 tobbszor modositott 2003, évi CXXXIII. torvény és a mindenkor hatalyos jogszabalyok vonatkozé
rendelkezései az iranyadok. ;

Alapité kijelenti, hogy az Alapitd Okirat {igyleti akaratat mindenben helyesen tartalmazza, ezért azt az okiratot szerkeszté és
ellenjegyz6 ligyvéd elétt jovahagydlag alairja.

Budapest, 2022.07.20.

Hortovanyi Ugyvédi irods
1031 Budapest, Monostori it 8.
Adoszam: 18118896-2-41

képviseli: Kasuk Irina Aigyvezets/ ‘
Alapito ﬂ{k i

Ellenjegyzem, egyben az okiratba foglalt megbizast- az okiratban szerepld feltételekkel — elvéllalom, tovabbé az okiratba foglalt meghatalmazast
elfogadom Budapesten, a mai napon, azaz 2022.07.20. napjén: dr. Hortovanyi Izabella ligyvéd /KASZ36061640/



